- =
\ Py 0
. WM b \\;'Fi ~=

e x
3 2\ ¥

: ik

: 3
fe

FUBAU MEHRFAMILIENHAUS 8
MIT 8 EIGENTUMS-WOHNUNGEN
UND AUTOEINSTELLHALLE

St. Urbanstrasse 15 — 4914 Roggwil



LAGE | DORF

Roggwil liegtim dstlichen Oberaargau, eingebettet zwi-
schen Langenthal und der Kantonsgrenze zu Aargau und
Luzern. Die Gemeinde zahlt rund 4400 Einwohnerinnen
und Einwohner und wéchst seit Jahren kontinuierlich, kein
Zufall: Roggwil verbindet dorflichen Charakter mit vollstan-
diger Infrastruktur und guter Erreichbarkeit. Die Steuer-
belastung liegt dabei unter dem kantonalen Durchschnitt.
Schulen und Kindergérten befinden sich im Dorf, Langen-
thal ist in wenigen Minuten erreichbar, und die Anschliisse
an die Alund A2 liegen in kurzer Fahrdistanz.

Die Residenz UrbanBlick entsteht an zentraler Lage mitten
im Dorf. Von der St. Urbanstrasse 15 aus erledigen Sie
alles Wichtige zu Fuss: Der Bahnhof Roggwil Dorf liegt nur
wenige Gehminuten entfernt und verbindet Sie bequem
mit Langenthal und dem nationalen Bahnnetz. Coop und
Voi decken den taglichen Einkauf in unmittelbarer Nahe
ab, ergdnzt durch weitere Geschéfte und Dienstleister im
Dorfkern.

Gleichzeitig wohnen Sie ruhig und mit Blick ins Griine.
Felder, Walder und die nahe Aare laden zu Spaziergangen
und Velotouren direkt ab Hausttre ein. UrbanBlick ist die
richtige Adresse fur alle, die dorfliche Lebensqualitat und
kurze Wege im Alltag schétzen.
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Residenz "UrbanBlick"
St. Urbanstrasse 15 GB Nr. 1024 4914 Roggwil
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Residenz "UrbanBlick"
St. Urbanstrasse 15 GB Nr. 1024 4914 Roggwil

Attikageschoss 1:150
24.08.2026



KURZBAU-
BESCHRIEB

Die Residenz UrbanBlick entsteht auf dem
Grundstlick GB Nr.1024 an der St. Urbanstras-
se 15 in Roggwil. Das Mehrfamilienhaus mit
acht Eigentumswohnungen wird in massiver
Bauweise aus Beton und Backstein erstellt und
erhalt eine verputzte Aussenwarmedammung
nach aktuellem Energiestandard. Das extensiv
begriinte Flachdach tragt eine Photovoltaik-
anlage, die eigenen Solarstrom produziert. Die
Warmeerzeugung erfolgt lber eine Luft-Was-
ser-Warmepumpe, die Warmeabgabe tber

eine Bodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Die Kunststoff-Aluminium-Fenster mit Drei-
fachverglasung sorgen zusammen mit
grosszligigen Hebeschiebetiren flr licht-
durchflutete Rdume. Elektrisch bediente Raff-
lamellenstoren und eine Sonnenmarkise pro
Wohnung gewahrleisten den Sonnenschutz.

Der Innenausbau prasentiert sich hochwertig:
Parkett in Wohn- und Schlafraumen, Fein-
steinzeugplatten in Nasszellen. Innerhalb des
definierten Ausbaubudgets wahlen die Kaufer-
schaften Materialien und Farben nach eige-
nem Geschmack. Die Kichen sind mit Mar-
kengerédten ausgestattet: Induktionskochfeld,
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Backofen, Geschirrspller, Kiihlschrank und
Dampfabzug gehdren zum Standard, erganzt
durch eine hochwertige Steinabdeckung. Die
Bader Uberzeugen mit bodenebenen Duschen
mit Glastrennwand beziehungsweise Bade-
wanne sowie Waschtisch mit Spiegelschrank;
die Wande sind raumhoch mit Platten belegt.
Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen
Waschturm.

Samtliche Wohnungen bieten gedeckte Aus-
senbereiche: Sitzplatze im Erdgeschoss, Bal-
kone im Obergeschoss und grossziigige Ter-
rassen im Attikageschoss. Der rollstuhlgangige
Lift erschliesst alle Geschosse hindernisfrei,
von der Autoeinstellhalle mit elf Einstellplatzen
bis ins Attikageschoss. Zehn Veloabstellplatze,
ein Aussenparkplatz und ein Kellerabteil pro
Wohnung ergdnzen das Angebot.

Planung, Bauleitung und Ausfiihrung liegen
bei der Hasenfratz + Strebel Architekten AG.
Der Bezug ist ab Spédtherbst 2027 vorgesehen.
Anderungen im Rahmen des laufenden Pla-
nungsprozesses bleiben vorbehalten.



NEU,
MODERN,
KLASSISCH

Die Residenz UrbanBlick vereint eine klare,
zeitlose Architektur mit zeitgemassem Wohn-
komfort. Im sorgféltig gestalteten Mehrfamili-
enhaus entstehen acht Eigentumswohnungen
mit 2V bis 4%2 Zimmern, verteilt auf Erdge-
schoss, Obergeschoss und Attika.

Grosszligige Hebeschiebetliren und raum-
hohe Fenster holen viel Tageslicht in die
offenen Wohn- und Essbereiche und schaffen
helle, freundliche Raume. Die Grundrisse sind
durchdacht und praktisch: klare Trennung von
Wohnen und Schlafen, funktionale Kiichen, ge-
niigend Stauraum und kurze Wege im Alltag.
Jede Wohnung verfligt Uiber einen gedeckten
Aussenbereich, vom geschiitzten Gartensitz-
platz Uber den Balkon bis zur grosszUligigen
Attikaterrasse mit Weitblick tGiber das Dorf.

Ob als erstes Eigenheim, flir die Familie oder
als komfortable Losung flir die zweite Lebens-
halfte: UrbanBlick bietet fur jede Lebensphase
das passende Zuhause, zentral im Dorf und
nahe am Alltag.

ENTREE / KORRIDOR
Boden: Parkett,
Wénde: Abrieb, Decke: Weissputz.

WOHNBEREICH
Boden: Parkett,
Wande: Abrieb, Decke: Weissputz.

KUCHE

Boden: Parkett, Wande: Abrieb, Decke: Weissputz,
Moderne Einbauktichen mit Ober- und Unterbau-
ten, Fronten aus Kunstharz, Abdeckung aus Natur-
stein, von unten eingebaute Chromstahlbecken,
Kihlschrank, Glaskeramikkochfeld, Umluft-Dunst-
abzug mit Aktivkohlefilter, Backofen hochliegend,
Geschirrspller.

BAD /WC

Boden: Bodenplatten, Wande: keramische Wand-
platten, Decke: Weissputz. Formschdne Sanitérap-
parate mit Unterbaumadbel, Spiegelschrank, grosse
Badewanne.

DUSCHE /WC

Boden: Bodenplatten, Wande: keramische Wand-
platten, Decke: Weissputz. Formschdne Sanitarap-
parate, Spiegelschrank, Duschtrennwand aus Gilas,
grosszugige Duschwanne.

ZIMMER
Boden: Parkett, Wande: Abrieb, Decke:; Weissputz.

ELEKTRO

Schalter, Lampenstellen, Telefon- und TV Anschluss
in Wohnzimmer, Multimediaanschluss in Wohn-
zimmer (Leerrohre in Zimmern), Einbau-Spots bei
Klichen und Entrée, Steckdose und Lichtanschluss
auf Balkonen und Sitzpldtzen, Gegensprechanlage,
Raumthermostat zur Regulierung der Bodenhei-
zung fir jedes Zimmer.

FENSTER
Fenster aus Kunststoff-Metall, Dreifachverglasung,
Hebeschiebetliren auf Balkon und Sitzplatzen.

SONNENSCHUTZ
Verbundrafflamellen, Alu farblos eloxiert, elektrisch,
Sonnenstoren aus Stoff, elektrisch.

WASCHEN / TROCKNEN
Pro Wohnung Waschmaschine und Tumblerin
Wohnung platziert.

HEIZUNG

Die bendtigte Warmeleistung und Wasseraufbe-
reitung wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe
erzeugt. Die Warmeverteilung erfolgt tiber eine
Bodenheizung.

LUFTUNG
Gefangene Rdume werden mit Ventilatoren ent-
|iftet, Nachlaufliifter.

PARKIERUNG
Autoeinstellhalle mit 11 Parkplatzen, Garagentor mit
Handsender, Besucher-Aussenabstellplatz.

ALLGEMEINES

Personenaufzug pro Haus (630 kg Nutzlast) flir 6
Personen, pro Wohnung 1 Kellerraum (mit Steck-
dose) im Untergeschoss, Balkone in Monobeton,
Sitzplatze mit Zementplatten, die Wohnungen, die
entsprechenden Zugénge, Balkone und Sitzplatze
sind rollstuhlgéngig (25mm).

Aus den Angaben dieser Verkaufsdokumentation (Beschriebe,
Grundrisse, Visualisierungen etc.) kbnnen keinerlei Anspriiche
geltend gemacht werden. Ausfiihrungsbedingte Anderungen

und Anpassungen bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.
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HASENFRATZ + STREBEL ARCHITEKTEN AG
PLANUNG — BAULEITUNG ~ GENERALUNTERNEHMUNG

ARCHITEKTUR
UND AUSFUHRUNG

Hasenfratz+Strebel Architekten AG
Wiesenstrasse 1
4900 Langenthal

Tel. 062 919 24 00
www.hs-architekten.ch
info@hs-architekten.ch

URBAN
BLICK

7N

RIEDER

IMMOBILIEN

BERATUNG
UND VERKAUF

Rieder Immobilien AG
Marktgasse 19
4900 Langenthal

Tel. 062 91940 00
www.rieder-immobilien.ch
mail@rieder-immobilien.ch

Anderungen vorbehalten. Die vorliegenden Plane
entsprechen dem derzeitigen Informationsstand.
Durch den laufenden Planungsprozess sind
geringfligende Anpassungen maoglich



